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Introduction

La commune de Prignac-et-Marcamps (33710) compte 1 374 habitants (INSEE 2022) et s'étend sur une
superficie d'environ 966 hectares. Elle est située dans le département de la Gironde, rive droite de la
Dordogne.

Le plan local d'urbanisme de Prignac-et-Marcamps a été approuvé le 17 décembre 2015.

La commune appartient au Grand Cubzaguais communauté de communes et fait partie du périmétre
du SCoT du Cubzaguais Nord Gironde, en cours de révision. A ce jour, la commune n’est pas couverte
par un SCoT opposable.

Par délibération en date du 11 octobre 2022, la commune a prescrit la procédure de modification
simplifiée, afin de permettre :

- l'identification d'un chateau pour changement de destination ;
- la suppression de deux emplacements réservés.



1/ Procédure de modification simplifiée

Le projet de modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme de Prignac-et-Marcamps porte sur :

- la modification d’un batiment pouvant changer de destination au titre de l'article L123-12 2°
{ancien L151-11 2°) du code de 'urbanisme ;

- la suppression de deux emplacements réservés au titre de I'article L151-41 3° du code de
I"'urbanisme.

Ces deux points impliquent une modification du plan de zonage du PLU et de I'annexe 6.2 concernant
les emplacements réservés.

Ces adaptations relévent du champ d'application de la procédure de modification. En effet, elle ne
nécessite pas de changer les orientations définies dans le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD).

Pour rappel, les orientations du PADD sont les suivantes :

A. Conforter les grands équilibres du territoire communal
a. Protéger les espaces naturels et remarquables
b. Pérenniser les ensembles agricoles
c. Donner une nouvelle vocation aux zones de carriéres
d. Maintenir le développement spatial du territoire
B. Améliorer les fonctions actuelles du Bourg
a. Conformer sa vocation résidentielle
b. Rationaliser son fonctionnement
C. « Rapprocher » le quartier des Lurzines du Bourg
a. Conforter son urbanisation
b. Améliorer sa mise en relation avec le Bourg
D. Valoriser des identités marquantes du territoire communal
a. Lechateau Grissac
b. Le mur des Lurzines
c. Développer une interconnexion des points d’intérét communaux

Le projet de modification simplifiée n'a pas non plus pour objet de réduire un espace boisé classé (EBC),
une zone agricole (A) ou une zone naturelle et forestiére (N).

Enfin, cette modification ne prévoit pas de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

Par ailleurs, les modifications envisagées n'auront pas pour conséquence de majorer de plus de 20 %
des possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du
plan ; de diminuer ces possibilités de construire ; ou de réduire la surface d'une zone urbaine (U) ou a
urbaniser (AU).

La modification du PLU de Prignac-et-Marcamps peut donc revétir la forme de la procédure de
modification simplifiée encadrée par les articles L153-45 et suivants.



Ainsi, le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 seront mis a la disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition seront précisées par le Conseil Municipal et portées 3 la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le Maire en présentera le bilan devant le Conseil Municipal, qui en
délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.



La procédure de modification simplifiée :

& N

Délibération du Conseil Municipal prescrivant la procédure de modification n°1 du
plan local d'urbanisme de Prignac-et-Marcamps (11 octobre 2022)

e J
e N

Arrété du Maire engageant la procédure de modification

\. )

a4 )
Constitution du dossier de modification simplifiée n° 1 du PLU de Prignac-et-
Marcamps, exposant les motifs et justifications

\. J

~ )
Consultation de l'autorité environnementale pour la demande "au cas par cas" pour
savoir si une évaluation environnementale est nécessaire

Y J/

4 R
Notification du dossier de modification simplifiées n°1 aux PPA
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Délibération du Conseil Municipal fixant les modalités de mise & disposition du public

\. A
s N

Mise a disposition du dossier de modification simplifiée n° 1 des avis des PPA, et le
cas échéant de I'avis de I'autorité environnementale

- >
4 )

Bilan de la mise a dispositionn du dossier de modification simplifiée n°1 et
délibération motivée du Conseil Municipal approuvant la modification simplifiée n°1
du PLU de Prignhac

S J
4 )

Opposabilité du document
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2/ Exposé des motifs

- La modification d’un batiment pouvant changer de destination au titre de I'article L123-12
2° (ancien L151-11 2°) du code de l'urbanisme

Le projet de modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme de Prignac-et-Marcamps porte sur la
modification de I'identification du chateau Grissac en tant que batiment pouvant changer destination
au titre de l'article L123-12 2° (ancien L151-11 2°) du code de I'urbanisme.

Le chateau fait I'objet d’une réflexion pour un projet agro-touristique. Le porteur de projet souhaite :

- Construire un nouveau batiment agricole afin de mener une activité vinicole : cuverie,
stockage des bouteilles, salle de dégustation et salle de conférence.

- Rénover le batiment principal

- Reénover les deux chais existants et les dépendances et les transformer en hébergement
touristigue : 24 suites tout confort avec vue sur le vignoble

- Rénover les deux tours d’entrée en deux gites aménagés

Cette evolution s’intégre dans |'orientation D. du PADD « Valoriser des identités marquantes du
territoire communal » et plus particulierement I'orientation D1 concernant le chateau Grissac.

Dans le plan local d’urbanisme, seul un batiment est repéré comme pouvant faire I'objet d’un
changement de destination, le chai situé au nord-ouest.

Extrait du plan de zonage — zoom sur le chdteau Grissac



Ainsi, afin de pouvoir mener a bien ce projet, il convient de revoir cette identification afin d’englober
I'ensemble des batiments du chateau. Cette évolution permettra de désigner tous les batiments qui,
en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d’'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas |’exploitation agricole et |a
qualité paysagére du site.

Le projet ne compromet pas I'exploitation agricole puisque celle-ci est entiérement intégrée dans le
cadre d’un projet agro-touristique.

La qualité paysagere du site va étre confortée, d’une part car le batiment sera rénové et d’autre part,
car le paysage agricole de vignes sera maintenu.

Plan Photographie

Batiment pouvant déja faire I'objet d’un changement de destination dans le PLU actuel, pas
concerné par la modification.

Etat du batiment : Ce batiment est une construction récente et ordinaire (début des années 2000)
et n’a pas de qualité patrimoniale ou architecturale spécifique.

Destination actuelle : chai
Destination future : gite / Les deux chais seront transformés en gites. Un nouveau chai sera

construit sur le méme site afin de maintenir et de moderniser 'activité viticole.

Argument de non-compromission de I'activité agricole ou de la qualité paysagére du site :
- Le changement de destination de ce chai sera compensé par la création d’un autre
batiment agricole plus adapté sur le méme site.
- Cechain’a pas de qualité architecturale particuliére. Sa rénovation et transformation en

gite va permettre d’améliorer la qualité paysagére du site.
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Etat du batiment : Ce batiment ancien posséde une qualité architecturale certaine a conserver.
Destination actuelle : habitation / dépendance du chateau
Destination future : gite

Argument de non-compromission de I’activité agricole ou de la qualité paysagére du site :

- Ce batiment n’a pas de vocation agricole a ce jour.
La qualité architecturale de ce batiment est mise en difficulté par son état de dégradation.
Sa rénovation et transformation en gite va permettre d’améliorer sa qualité architecturale

et donc la qualité paysagere du site.

Etat du batiment : Ce batiment ancien posséde une qualité architecturale certaine a conserver.
Destination actuelle : habitation / dépendance du chateau
Destination future : gite

Argument de non-compromission de I'activité agricole ou de la qualité paysagére du site :

- Ce batiment n’a pas de vocation agricole a ce jour.
La qualité architecturale de ce batiment est mise en difficulté par son état de dégradation.

Sa rénovation et transformation en gite va permettre d’améliorer sa qualité architecturale
et donc la qualité paysagére du site.




Etat du batiment : Ce batiment a été construit en 1985 et n’a pas de qualité patrimoniale ou
architecturale spécifique. Il est fissuré et en mauvais état.

Destination actuelle : chai

Destination future : gite / Les deux chais seront transformés en gites. Un nouveau chai sera
construit sur le méme site afin de maintenir et de moderniser |’activité viticole.

Argument de non-compromission de I'activité agricole ou de la qualité paysagére du site :
- Le changement de destination de ce chai sera compensé par la création d’un autre
batiment agricole plus adapté sur le méme site.
- Ce chain’a pas de qualité architecturale particuliére. Sa rénovation et transformation en
gite va permettre d’améliorer la qualité paysagére du site.

Etat du batiment : Ce batiment ancien posséde une qualité architecturale certaine a conserver.
Destination actuelle : dépendance du chateau
Destination future : gite

Argument de non-compromission de I"activité agricole ou de la qualité paysagére du site :
- Ce batiment n’a pas de vocation agricole a ce jour.
- La qualité architecturale de ce batiment est mise en difficulté par son état de dégradation.
Sa rénovation et transformation en gite va permettre d’améliorer sa qualité architecturale
et donc |la qualité paysageére du site.




Etat du batiment : Ce batiment ancien possede une qualité architecturale certaine a conserver. La
toiture est effondrée, 'ensemble est 3 restaurer.

Destination actuelle : habitation /dépendance du chateau

Destination future : gite

Argument de non-compromission de I’activité agricole ou de la qualité paysagére du site :
- Ce batiment n’a pas de vocation agricole a ce jour.
- La qualité architecturale de ce batiment est mise en difficulté par son état de dégradation.
Sa rénovation et transformation en gite va permettre d’améliorer sa qualité architecturale
et donc la qualité paysagére du site.
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Etat du batiment : Ce batiment ancien posséde une qualité architecturale certaine a conserver. La
toiture est effondrée, I'ensemble est a restaurer.

Destination actuelle : habitation / dépendance du chateau

Destination future : gite

Argument de non-compromission de I'activité agricole ou de la qualité paysagére du site :
- Ce batiment n’a pas de vocation agricole a ce jour.
- La qualité architecturale de ce batiment est mise en difficulté par son état de dégradation.
Sa rénovation et transformation en gite va permettre d’améliorer sa qualité architecturale
et donc la qualité paysagére du site.
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Etat du batiment : Chateau du XVIléme siécle a rénover
Destination actuelle : habitation
Destination future : hotel et restauration

Argument de non-compromission de I"activité agricole ou de la qualité paysagére du site :

Ce batiment n’a pas de vocation agricole a ce jour.
La qualité architecturale de ce batiment est mise en difficulté par son état de dégradation.
Sa rénovation et transformation en gite va permettre d’améliorer sa qualité architecturale

et donc la qualité paysagére du site.




- La suppression de deux emplacements réservés au titre de 'article L151-41 3° du code de
I'urbanisme

Le projet de modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme de Prignac-et-Marcamps porte
également sur la suppression de 'emplacement réservé n°3, visant a la « création d’un parc public
aux Lurzines », a destination de la commune, sur une surface de 2 221 m2.

Ce projet n'est plus d'actualité pour la Mairie qui n’envisage plus d’acquérir le secteur. Effectivement,
le secteur des Lurzines est relativement peu urbanisé, fortement agricole et naturel. L'aménagement
d’un parc dans ce secteur n’est pas une priorité pour la Mairie.

Par ailleurs, le propriétaire envisage un projet de construction d’une maison. Le maintien de
I'emplacement réservé n® 3 n’empéche pas ce projet de construction. Cependant, il impose un accés
complexe a cette future maison.

Cette évolution s’intégre dans 'orientation C. du PADD « Rapprocher » le quartier des Lurzines du
Bourg et notamment la partie C.1 Conforter son urbanisation.

Extrait du plan de zonage — zoom sur I'emplacement réservé n°3



Extrait de la photo aérienne — zoom sur 'emplacement réservé n°3



Le projet de modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme de Prignac-et-Marcamps porte
également sur la suppression de 'emplacement réservé n°20, visant a la « sécurisation d’'une amorce
de voirie pour I"'aménagement du secteur des Lurzines Sud », a destination de la commune, sur une
surface de 116 m?.

Ce projet nest plus d’actualité pour la Mairie qui n’envisage plus d’acquérir le secteur. Effectivement,
I'aménagement du secteur des Lurzines Sud est a ce jour terminé. La sécurisation de la voirie a pu étre
réalisée sans nécessité d'acquérir cet emplacement réservé.

Cette évolution s’intégre dans 'orientation C. du PADD « Rapprocher » le quartier des Lurzines du
Bourg et notamment la partie C.1 Conforter son urbanisation.

Extrait du plan de zonage — zoom sur 'emplacement réservé n°20



Extrait de la photo aérienne — zoom sur 'emplacement réservé n°20

Par ailleurs, la liste des emplacements réservés est incohérente entre le rapport de présentation d’une
part et le plan de zonage et |'annexe 6.2, d’autre part. Ainsi, cette modification permet de corriger une
erreur matérielle et de mettre a jour la liste des emplacements réservés.



o i g i T Surface
N°® | Designation des opérations envisagées Benéficiaire approximative
1 | Aménagement du carrefour R.D 669/V.C n°1 Commune 518 m*
- Sur R.D: élargissement pour réalisation d'un rond-point.
- Sur V.C 1: emprise portée a 8 m environ
- Pan coupé au carrefour
2 | Aménagement du carrefour R.D 669/V.C n°4 Commune 244 v’
3 | Création d'un parc public aux Lurzines Commune 221
4 |Elargissement V.C chemin du " Sablas " (emprise de 8m minimum) Commune 799 m?
5 | Aménagement et sécurisation de la RD669 au niveau des Lurzines Commune 449 nv
v 1 Gl
5 ?&gnagement d'un acces a la berge du Moron et au sentier de randonnee - parcelle n Commune 362 m?
7 | Création d'une aire de repos. Commune 342 ¢
8 | Réserve fonciére pour la réalisation de nouveaux équipements publics Commune 4740 n¥®
9 [Création d'une voie de desserte des équipements sportifs Commune 793 m?
10 | Cheminement piéton - Pant du Moron Site naturel (largeur d'emprise (5 m) Commune 4432 ¢
11 | Cheminement piéton - Site naturel de La Chapelle de Magrigne (largeur d'emprise 5 m) Commune 16890 m*
12 | Cheminement piéton - Pont du Moron - La Cafourche (largeur d'emprise 5 m) Commune 13478 m7
Cheminement pieton + Passage de canalisation (assainissement) + enfretien fosse - Le 2
" Moulinot - Moulin de landart (largeur d’emprise 6 m) Commune &2 m
14 | Cheminement piéton - Chemin Entre Deux Monts - Clayac (largeur d’emprise 5 m) Commune 1679 m*
15 E‘I;emmemeﬂt pieton - zone du stade - Chemin du Launa de Nolly (largeur d’emprise 5 Conumune 577 m
Amenagements, installations et constructions nécessaires a la protection,
16 [ a la gestion et 4 la mise en valeur du patrimoine préhistorique (grotte de Pair non Pair, Etat 1529 m°
gisement * Sur Roc ")
Amenagements, installations et constructions nécessaires a la protection,
17 | a la gestion et a la mise en valeur du patrimoine préhistorique (grotte de Pair non Pair, Etat 716 m*
gisement " Sur Roc ")
Amenagements, installations et constructions nécessaires a la protection,
18 | & la gestion et a la mise en valeur du patrimoine préhistorique (grotte de Pair non Pair, Etat 2360 n*
gisement " Sur Roc ")
Creation d’une voie de desserte, de sécurisation et d'aménagement de la frange Est .
19 des Lurzines {largeur d’emprise de 8m minimum) Commune Az
20 | Sécurisation d’'une amorce de voirie pour I'aménagement du secteur des Lurzines sud Commune 116 n¥
21 gzgtarssauon d'une amorce de voirie pour I'amenagement du secteur des Lurzines Cofmmiure 326 m
22 | Réalisation d'un parc de stationnement Commune 2540 m*

Extrait du PLU — Liste des emplacements réservés




3/ Contenu de la modification simplifiée n°1

La modification simplifiée n°1 du PLU de Prignac-et-Marcamps implique une modification du plan de
zonage du PLU et de I'annexe 6.2 concernant les emplacements réservés.

Plan de zonage actuel Projet de modification du plan de zonage

Secteur du chiteau Grissac




Secteur des Lurzines ER n°20
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b r d I z ’ N . ion de P X . Bénéficiai Surface
Tableau des emplacements réservés 5 Eficiaire | ypproximative
1 du carrefour R.D §69V.C n*1 Commung 518 m?
- Sur R.D: élargissement pour réalisation d'un rond-point.
- Sur V.C 4: emprise portee & 8 m environ
< - Pan coupé au carrefour
Liste des emplacements réservés 7| Aménagement du carrefour R.D 668V.C n°4__ Commune P
i) e 4 Emrlunl:‘mm V.C chemin du " Sablas " (emprise de 8m Commune 799 m?
T 1 3 mAnug\anemm et sécurisation de la RDGE9 au niveau des Commmna Mam
6 | Aménagement d'un accés a la berge du Moron et au sentier de
— || randonnée - parcslle o 1005 Commme o2
Tommane | 7_| Création d'une aire de repos. == Commune M2 m*
;::: 8 Eﬁm’mmm ol de Commune 4740 m*
Crami [] Créati_url d'une voie de desserte des equipements sportifs Commune 793 m?
% 10 gheﬂmem rinms mplumn - Pont du Moron Site naturel {largeur Commune A3z
T 11 | Cheminement piéton - Site naturel de La Chapelle de Magrigne
ooy (largeur emprise 5 m) Commane: | SRR
L 12 | Cheminement piéton - Pont du Moron - La Cafourche [largeur
T T e ot Tl s d'emprise b m il oz
= e A T - - = 13 | Cheminement piéton + Passage de canalisation
H O 8 7 O P G R ik i t) + entretien fossé - Le Moulinat - Moulin de Commune 1162m*
b || landart (largeur d’emprise 6 m)
| 14 | Cheminement pigton - Chemin Entre Deux Monts - Clayac.
v largeur d'emprise 5 m) Commune R m
Ll 15 | Cheminement piéton - zone du stade - Chemin du Laypa.de
= Mpjly {largeur d'emprise 5 m) Eommune 5w
16 e installations et i 2 ires 3 la
protection, a la gestion et i la mise en valeur du patrimoine Etat 1529 m*
préhistorique (grotte de Pair non Pair, gi " SurRec™
47 | Amenagements, installations et constructions nécessaires a la
Ppratection, a la gestion et 3 la mise en valeur du patrimoine Etat 7Tem*
|| préhistori tte de Pair non Pair, gizement * Sur Roc ™)
18 | Amenagements, installaiions et constructions nécessaires a la
protection, a la gestion et a la mise en valeur du patrimoine Etat 2360 m*
prhistori tte de Pair non Pair, gisement " SurRoc™) |
19 | Création d'une voie de desserte, de securisation et
d’aménagement de la frange Est des Lurzines. (largeur Commune JM2m*
| | d'emprise de Bm minimum)
21 | Securisation d’une amorce de voirie pour I'aménagement du
secteur des i CoTE ‘Commune 3w/m
22 | Realisation d'un parc de stal Commune 3540 o




z 2 2 PP Surface
Annexe 6.2 N des o Bénéficiare | yoorouimatye
1 |A du carrefour R.D B63/V.C n°{ Commune 518 m*
Surt - Sur R.D: elargissement pour realisation d'un rond-point.
N° | Désipnation des apérations envisagées Béndticiane [ | Suriace - Sur V.C 4: emprise portée & 8 m environ
pproximative
- Pan coupé au carrefour
1 | Amenagement du canefour R0 6EAV.C i1 Commung 518 m* 2_| Aménagement du camefour R.D 669V.C n'4 Commune 244 m?
- Swr RLD: élargissement pour réalisatian d'un rond.point. 4 | Elargissement V.C chemin du ™ Sablas " (emprise de 8m Cotitiniing 799 m?
= - minimum)
- §ur V.C 1: emprise portés 3 8 m snviron 5 | Amenagement et sécurisation de la RDEB9 au niveau des c e Mg me
- Pan coupe au carrefour okt
= 5 y T 6 | Amenagement d'un accés a la berpe du Moron et au sentier de
2 | Aménagement du carretour R.D 653V.C n°d Communz Mm randonnée - parcelle n* 1005 Commune ¥am
3 | Crsation d'un pare public aux Lurzines Commune 21 m 7_| Création dune aire de repos. Comiming AT
4 | Elarissement V.C chemin du * Sablas * (emprise de 8m minimum) Commune 789 m* 8 Ré;iﬂ,rve fonciére pourla ré ion de Commune AT40 me
cs
5 | Amenagement et sécutisation de la RDS69 au niveau des Lurzines Commune 449 me 9 %d‘um voie de desserte des équipements sporti Commune 79 e
5] faur;‘;nansmmid'un 3CCE5 3 10 Dere du Moron 2t au senlier de randonnge - parcelia ' | (o e 10 gmnm,,sm ‘piélon - Pont du Moron Site naturel ('-“Dﬂl' e Py
‘emprise (6 m) o
T | Craatian d'una airs de mpos. Commune 4 11 [ Cheminement piéton - Site naturel de La Chapelle de Magrigns ¢ ne 16390 m*
8 | Réserve fonciére pour la réalisation ue nouveaux equipements publics Commung 4740 ¢ T_tc'a_rnsy; U'Wpﬂ_ié 5 MP T =
heminement piéton - Pont du Moron - La Cafouiche, ur
9 | Création iune voie de desserte des dquipements sportifs Commune T3 m dempriss § ,,,,p e Commune 13478 m*
10| Chaminemant piéton . Pant du Maron Site naturel (largeur d'emprise (5 m} Commung 4432 m* 13 | Cheminement piéton + Passage de canalisation
tretie é- - Mouli Ommu
11| Chaminemant piéton . Site naturel de La Chapelle de Magrigne {largeur demprise 5ml | Communa | 16890 m m’“‘"‘:‘:f";f;‘};:"““ E"r:,““ Le blaulaat n de « ne 1e2m
12 | Cheminement piston - Pont du Moron - La Cafourche {loigeur d'emprise 5 m) Commung 13478 m* 14 | Cheminement piétan - Chemin Entre Deux Monts - Clayac, c une 1679 m
[ 13| Cheminement eton = Passags e canalisalion (assaimissement + snbelen fosss -La | oo |1 largeur d'emprise & m)
|~ | Moudinat - Moulin da landart (largsur d’smprise 6 m) 16 | Cheminement piéton - zone du stade - Chemin du Laypa.de c Gina J—
14| Cheminement pigton - Chamin Entre Deux Monts - Clayse (largeur demprisa 5 m) Commune 16579 m* | | largeur d'emy riuus m
75 | CTEmmensent piaton - zorve du stade - Chemim du Launa g8 Holly argeur T ampiiss 5 > 16 Installations et constructions néceasaires a la
5 m) # Commune ST protection, 4 la gestion et 4 la mise en valeur du patrimoine Etat 1529 m*
| [Amenagements, msiallations ¢ consrucuons a1a profection, pr (grotte de Pair non Pail ment * Sur Roc )
16 | a la geslion 8t d la mise en valeur du patmmeina prénistorque (protte de Palr non Pair, Etat 1529 m* 17 Amaﬂmmerm installations et constructions nécessaires ala
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ik Pl
|| nt " Sur - 18 Arnennpemer:u I“?“‘eﬂ“l‘ munsh-uellxm nécessaires ala o
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0 d'una amorca de pour I du secteur des Lurzines sud | Communs 116 m* 21| Sécurisation d'une amorce dé voiric pour 'aménagement du
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e |22 | Raalisation d'un parc de Commune 2540 o7
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSH o :033-213:03358-2023904 1-202210117-08

Le Conse] Munstipsl, diment convequé, s'est réun: en session crdinalre & mairie de Prignac ot Mercamps, le mardi
L1 cctobre 2022 4 18h040, sous 1A présidence do Mansieur Francis Bérard, Maire.

Date de convocation @ b attolre 2022

Etalent présents: Masdames Corine Levrsacd, Audrey Souda-Frangais, Myriam Robitailiie, Héléne Marguarie,
Mpssieurs Francis Bérard, Laury Leféwre, Claude Migner, Richard Dukers, Qlivies Coudere, Cédric Laveuf, Michagl
Sacy, Guillaume Augeer, Gilbert Hogrel

Absents excusgs : Tiffany Bérard danne pouvalr 3 Francis Bérard, Flisaboth Benachera donnz powvoir 3 Guillaume
Augier,

Secrataire de saance | Mynam Rabitalilié,

Délibération n* 202210117 : Modification simplifiée du PLU

Vu la compélence v daboration des decurnents d’urbanisme » exarcéz par la commune de Prignag-ef Marcamps,
Vu le code d= I'urbanisme, et notamment les arncle L153-06 21 1153-45 4 1157 48,
Vi e plan local o urbisnisme de Prignac-et-Marcamps, approuve |2 21 décembre 7015,

Consddrant que la modification visée entre dans fe champ d'zpplication ca la procidure de modification simplifide
prévue aux articles L153-45 et sulvants di code de 'urbanisme,

hions eur le Maire expose las monfs d'angagement d'une procécure de modification simplifiée afin da sépandre
Jun oijecti’s suivants ©

Identification d'un chateau paur changement de destinztion : chatezu Grasac

Suppresion d'un emplzcament réservd | smplacement réseryt n*3

Conformiémert a Farticle L153-11 du cede de Purkanizme, |a présente deébibésation sera nelifite -
- Aupréfet ;
- Aupresident de la Aegon Nouve'le Aquitaine ;
Au prissident du Départerrent de la Girands |
Aureprésentant de la Chamare " Agriculture ;
- Aurepresentznt de la Chambre des Metiers =t de I'Artizanal ;
Ly reprisentant de la Chambre de Commerca at d'lndustre |
- Alaprésidente de syndicat mikte du SCoT du Cubzaguais Mord Gironde
- &z présidente du Grand Cubzaguais Communauté de Commuenes

Comgzte tenu de tout ce qui précéde, le consaill municipal décide & Funanimits -
- Dapprowver les ohjectifs poursuivis et d'engager la procécurs de modification simplifide
- Diautorser Monsieur le Maire 3 engagen les dimarches 2t procedures de conzultations correspondanies,
- De mandater Monsieur l& Mairs paur notifier la presente déiibération aux Personnes Publigues Assccides

L2 Maire,
* certifie sous sa responsabilité le caractére padoutoire du cet scte qui sera sffiché c2 jour, au siége de 1a
collectivite,
+ nforma qus la présente déhbération peal fare Fobjet d'un recours pour exces de pouvoir devant ls
Tribunal sdminiztratif de Bordeaux, dans un d2lai de deusx mois, & comater de sa pubiication

Pour eatrail certifit conforme
Fait a Prignac er Mar¢amps,
La 12 octobre 2022




Emayé en prefaciure le 121202022

Requ en préfecturs le (122022

COMMUNE DE PRIGNAC ET MARCAMPY oype =x o
GIRONDE D - 023-213302300-20221128-202015-AR

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

N® 2022-16

Le Maire de Prignac et Marcamps,

Vu le coda de l'urbanisma et notamment ses arficlas L. 101-1 et suivanis, L. 153-31, L, 153-35
el suivants, L. 153-45 ef suivants ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvs le 17 décambra 2015 ;

Considérant qu'une procédure de modification simplifiée du PLU de Prignac et Marcamps est
nacessaire afin de répondre aux objectifs suivants :

- Lidentification d'un chateau pour permetire le changement de destination ay litre de
I'article L123-12 2° {ancien L151-11 2°) du code da 'urbanisme :

- la suppression de daux emplacemants réservés au titre de l'article L151-41 3° ¢y code
de l'urbanisme.

Considérant gue ces adaptations ralévent du champ d'application de la procadure de
madification dans la mesure o elies n'auront pas pour conséquence (articles L. 153.38, L,
163-£1 L. 153-43 du code de l'urbanisme) :

+ soit de changer les orientations définies dans le projet daménagamenl et de
développement durables (PADD) ;

+ soit de réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole (A) ou une zone naturelle
et forestiere (N) ;

+ soit de reduire une proteclion edictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, das paysages ou des milieux naturels, ou d'unz évalution de nature & induire de
graves risquas de nuisance.

Considerant que cette procédure de modification peut revétir une forme simplifid¢e dans la
mesure ol les madifications envisagées n'aurant pas pour conséquence (articla L 153-45 et
L. 153-47 du code de lurbanisme) ;

+  soit de majorer da plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de I'ensembla des régles du plan ;

-

soit de diminuer ces possibilités de construire |
4 s0it de réduire [a surface ¢'une zone urbaine (U) ou 4 urbaniser (AU) ;

Cansidérant que le dossier de madification simplifiée comprendra le projet de modification,
l'exposé de ses metlifs et les avis émis par les parsonnes publiques assccid¢es menlionnées &
l'article L. 132-7

Considérant que ce dossier sera mis & disposition du public pendant un mois dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations



Envays en présagiure b2 02122022

) . REqy en préfecture e (211272022
Considérant que ces observalions seront enregistrses et conseryé Puble = sa o
1D © 033-213303306-00221123-202215-AR,

Considérant que lss modalités da la mise & disposilion seront précisges par le conseil
municipal el portess & la connaissance du public au moins 8 jours avant le début de celle
mise & disposition,

Alissua de la misa a disposition, le maire en présentara le bilan devant le conseail municipal
qui délibérera et adoplera le projet, dvaniuellzment modifié, pour nir comple das avis amis el
des abservations du public.

ARRETE

Articla 1 1l est engagé une modification simplifide n® 1 du plan local d'urbanisme de |2 communa
ds Prignac et Marcamps

Article 2 - La medification & procédure simplifie n® 1 cancernera

- identification d’un chéteau pour changement de destination © chateau Grissac
suppreszion de 'emplacemant résarvé n*3
suppression de l'emplacement réserva n°20

Article 3 © Le maire est charg® de I'application du présent arrété qui sara fransmis a monsieur
le préfat de la Gironde.

Il sera publié 3 la Mairic de Prignac et Marcamps. Chacun en ce qui le concerne serg charge
de exé&cution du présent arrdta.

Prignac et Marcamps,
la 28 novembre 2022

I
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